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KONU:

Darica Beledivesi. G.22.b.23.c — 24.d nazim imar plam paftalan. Istasyon caddesi
hovunda diizenlenen nazim imar plam degisikligi

KOMISYON GORUSU:

Beledivemiz Meclisi'nin 14.08.2014 tarih ve 76. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisvonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Darica llgesi, Darica Beledivesi, G.22.b.23.c -
24.d nazim imar plam paftalan, |stasyon caddesine cepheli parsellerde hazirlanan 1/5000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Beledivemiz. Danca llgesi Danca Beledivesi, G.22.b.23.¢

24.d nazim imar plam paftalan, Istasyon caddesinden cephe alan ve kismen 3. Derece Tali s
Merkezi” kullamminda ver alan adalarm 3. Derece Tali Is Merkezi™ kullamminda kalan
kisimlart igin, meri 1/5000 &lgekli nazim imar planindaki yogunluk de@erlerinin meveut
uvgulama imar planlarindaki insaat alanlarindan yola ¢ikilarak hesaplandign ancak bahse konu
degisiklik teklifine konu alanlarda yogunluk degerlerinin hatah hesaplandig gerekeesivle, 101,
102, 103,104, 121,122, 300, 383, 384, 385 nolu adalarda 285 ki‘ha olan yogunluk degerinin 372
ki‘ha olarak, 901, 904, 908, 919, 920 nolu adalarda 260 ki‘ha olan yogunluk degerinin 353 ki‘ha
olarak, 896, 899 ve 900 nolu adalarda 245 ki‘ha olan vogunluk degerinin 408 ki‘ha olarak
diizenlenmesi ile “Orta Yo@unlukta Meskun Konut Alam™ kullanimina sahip 136, 137 ve 141
adalarin yine Istasvon caddesine cepheli ilk parsellerinin 372 ki‘ha yogunlugu sahip 3. Derece
Tali Is Merkezi™ olarak diizenlenmesinin teklif edildigi anlagilmistir,

Ancak bahse konu meri 1/3000 dleekli nazim imar plani yoZunluk hesaplar hususunda;
ticaret alanlarinda verlesik niifusun daha az olacag dngériilerek, “Konut Alanlarn™ndaki emsal
deferinin tamarm hesaplarirken “Ticaret Alanlar™ igin emsal degerinin %60"1 alimmak suretivle
15000 $leekli nazam imar planm yogunluk degerleri belirlenmistir. Dolayisiyla teklif edilen nazim
imar plam degisikligine ait plan agpiklama raporunda verilmis olan ve degisiklige konu alam
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“Konut Alan™ gibi degerlendirmek suretivle emsal degerinin tamami alinarak vapilomis oldugu
anlagilan hesaplarmn meri 1/5000 dlgekli nazim imar plam kararlanna ve planlamanin esitlik
ilkesine avkinhk teskil ettigi belirlenmistir.

Bununla birlikte bahse konu alanlarda yogunluk degerlerinin mevewt durumda sehven
hatali hesaplanmis olabilecei hususu dikkate almmis ve yeniden vapilan hesaplama neticesinde
yogunluk degerlerinin veniden diizenlenmesi gerektigi anlasilmistir.

Ayrica 136, 137 ve 141 adalarin Istasvon caddesine cepheli ilk parsellerinin “3. Derece
Tali s Merkezi™ olarak diizenlenmesine tliskin fonksivon degisikligi. “Ticaret Alam™ biitiinlGai
ve devamhlifinin saglanmasi adina olumlu bir diizenleme olarak degerlendirilmistir.

Sonug olarak, s6z konusu nazim imar plan degisikligi; degisiklige konu adalarin 3. Derece
Tali Is Merkezi kullamminda ver alan kisimlarinda vogunluk degerlerinin: 101, 102, 103, 104,
P21, 122, 136, 137, 141, 300, 383, 384, 385 adalar icin 215 ki‘ha, 901, 904, 908, 919, 920 nolu
adalar i¢in 210 ki‘ha, 896. 899 ve 900 nolu adalar i¢in 200 ki‘ha olarak diizenlenmesi ile 900
adanin 3. Derece Tali s Merkezi™ kullamminda ver alan kisminin, 900 ada 7 (eski 2 ve 3) nolu
parselin kadastro simnina gire yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
giriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32, maddesi 2. bendi geregi NIP-§52.5 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayih Biyviksehir Beledivesi
Kanununun 7-b ve 14. maddesi maddesine gore Belediyvemiz Meclisinde grisiilerek karar
verilmek {izere is bu rapor tarafimizea dizenlenmistir. 25.08.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu. 11.09.2014 tarihli  meclis
toplantisinda gériistlerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica Belediyesi, G.22.b.23.¢c ~ 24.d nazim imar plan paftalarn. [stasvon caddesi
boyunda diizenlenen nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu
Raporu: komisyondan geldigi seklivle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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